Aszar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2022. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol
- egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2025.06.14. —

Aszar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi onkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. § (2)
bekezdése altal biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
¢s Kornyezetvédelmi Foosztily Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésag, Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Igazgatosag,
Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Komarom-Esztergom Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormédnyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly,
Komérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Fovarosi Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly Utiigyi Osztaly, Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsdg, Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly, Koméarom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fdosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldmuvelésiigyi és Erdészeti Foosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Komarom-Esztergom Megyei
Rendoér-Fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Fdosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- ¢és
Hirkdzlési Hatdsag Soproni Hatésagi Iroda, Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat, Kisbér
Viros Onkormanyzata, Ete Kozség Onkormanyzata, Kerékteleki Kozségi Onkormanyzat, Tarkany
Ko6zség Onkorméanyzata, Bakonyszombathely Kozség Onkormanyzata valamint az Aszar Kozség
Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a telepiilési
arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz6l6 4/2017. (III. 23.) onkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, feljitani, korszertisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni az altalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, €s e
rendelet, valamint a mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint szabad.



(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: az 1:10 000 méretaranyu SZT-Kiil rajzszdmu Kiilteriileti szabalyozasi tervlap,

b) 2. melléklet: az 1: 2500 méretaranyu SZT-Bel rajzszamt Belteriileti szabalyozasi tervlap (a
rendelet alkalmazasaban az 1. és 2. melléklet a tovabbiakban egyiitt: szabalyozasi terv),

c¢) 3. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eloirasok.

2. A szabalyozas elemei

2.8
(1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  szabalyozasi szélesség,

c)  épitési Ovezet hatara,

d)  Ovezeti jel,

e)  kotelez6en megsziintetendd telekhatar,
f)  ¢épitési hely,

g)  épitési vonal,

h)  telek nem beépithetd része,

i) tervezett telekhatar.

(3) Sajatos jogintézmények: beiiltetési kotelezettség.

(4) T4jékoztatd szabalyozasi elemek:
a)  javasolt telekhatar,
b)  megsziing telekhatar, melyet a szabalyozasi terv ,,kék csillaggal" jelol.

(5) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) milemlék,

b)  miiemléki kornyezet hatéra,

c¢)  régészeti lelhely hatara,

d)  tajképvédelmi teriilet Ovezete,

e)  orszagos Okoldgiai halozat eleme,

f)  védoteriilet, véddsav.

(6) T4jékoztato egyéb elemek:

a)  kozigazgatasi hatar,

b)  helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény,

¢)  helyi értékvédelmi teriilet hatéra,

d)  vizfeliilet,

e)  vasuti palyatest,

¥, szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

g) 132 kV-os elektromos tavvezeték (biztonsagi sav: 18-18 m),

h)  nagy-kozépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték (biztonsagi sav: 9-9 m),
i) regiondlis 1voviz vezeték (védotavolsag: 6 m).

(7) Az ovezeti jelben ,,K"-val jelolt jellemz6 értékét a kialakult allapotra vonatkozo eldirasok
alkalmazaséval kell meghatarozni.



3. Teriiletfelhasznalas

3.§

(1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a)l  lakoteriilet:
aa) falusias lakoteriilet (Lf),
ab) kertvarosias lakétertiilet (Lke),
ac) kisvarosias lakoteriilet (Lk);
b)  vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes (Vt);
c¢)  gazdasagi tertilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz),
ch)’egyéb (jelentds mértékben nem zavaré hatasu) ipari gazdasagi (Gipe),
cc)? altalanos gazdasagi teriilet (Galt);
d)  kiilonleges teriilet:
da) mezdgazdasagi iizemi teriilet (KMi),
db) nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu teriilet (KLs).

(2) A beépitésre nem szant teriilet lehet:
a)  kozlekedési és kdzmiiteriilet:
aa) kdzuti kdzlekedési teriilet (KOu),
ab) kdzmii teriilet (KO),
ac) kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet (KOKk);
b)  zoldteriilet:
ba) kozpark (Zkp),
bb) kozkert (Zkk);
¢)  erdoteriilet:
ca) védelmi erd6 (Ev),
cb) gazdasagi erdd (Eg);
d)  mezdgazdasagi teriilet:
da) altalanos (Ma),
db) kertes (Mk);
e)  vizgazdalkodasi teriilet (V);
f)  természetkozeli teriilet (Tk);
g)  kiilonleges tertilet:
ga) temetd (KbT),
gb) vasartér (KbV),
gc) megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (KbEn),
gd) nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp),
ge) nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu teriilet (KbLs).

! Médositotta a 7/2025. (V. 15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025.06.14.
2 Modositotta az 1/2025. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025.02.03.
3 Beiktatta az 1/2025. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2025.02.03.
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4. Telekalakitasra vonatkozé eléirasok

4. §
(1) Az Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozmiiépitmények — példdul szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphdz — elhelyezése

érdekében, tovabba magéant szamara.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben, a mar beépiilt teriileteken — a szabalyozasi terven meghatarozott
kozteriilet szabalyozas, illetve kozteriilet kialakitas végrehajtasa érdekében — a szabalyozas utan
visszamarado telkek az dvezet eldirdsaitol eltérd méretiiek is lehetnek.

(3) Epitési telek megkozelitésére kozforgalom szamara megnyitott maganut legaldbb 12 méter
sz€lességgel alakithatdo ki. Ennél kisebb szélességgel maganut csak kozforgalom el6l elzart
maganutként alakithato ki.

(4) A beépitésre szant teriileten nyeles telek kialakitdsa nem megengedett.

(5) Nyeles telek kiilteriileten fejlesztési teriileten kiviil, meglévd telekallapot kozlekedési
kapcsolatanak biztositasara vagy meglévo szolgalmi jog felszamolasa céljabol alakithato ki.

(6) Az 6vezeti hatar telekhatar. Ettol eltérni az alabbi esetekben lehet:

a)  tombbelsdben telekhatar rendezés esetén az dvezeti hatdrvonaltdl legfeljebb 10 m-es eltérés
engedhetd meg, amennyiben a teriiletfelhasznélas azonos.

b)  védelmi erd¢ teriiletet érintd Ovezethatar esetén nem kotelezo a telekalakitas az ovezethataron.

5. Kialakult allapot

5.§

(1) Az épitési Gvezetekben a mar kialakult teriileteken az Ovezeti jelben szerepld eldirasoktdl a

kovetkezok szerint el lehet térni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem nodvelhetd. Ha az épiilet
lebontéasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az Ovezet eldirasait kell
alkalmazni.

b)  Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre eldirt (azaz a kialakithato telektertilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok
(tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. Ha a telek jelenlegi tertilete kisebb,
mint az dvezetre eldirt telekteriilet, a jelenlegi telekméretek — kozteriileti hatarrendezést kivéve
— tovabb nem csokkenthetok.

(2) Kialakult tombben az eldkert meghatarozasa soran az utcaban jellemzd allapotot, de minimum 2-
2 szomszédos féfunkciodju épiilet elokert melységet kell figyelembe venni.

(3) Terepszint alatti épitmény elhelyezhetd a telek — épitési eldirasokban meghatarozott — beépithetd
tertiletének 100%-an, az épitési helyen beliil.



6. Beépitési mod, épitési hely
6.§

(1) A telepiilés teriiletén az egyes (épitési) dvezetekben a telkek beépités modja:
a)  SZ szabadondllo,

b) O oldalhataronallo,

¢)  likresen csatlakozo,

d)  Z zértsoru.

(2) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron allo beépitési modu telkeken az utcdban kialakult
beépitési oldalt kell figyelembe venni az épitési hely meghatarozasanal. Amennyiben az utcdban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhataron all.

(3) Saroktelek beépitési modja:

a)  szabadonalld beépitési mod esetén: szabadonalld,

b)  oldalhataron all6 vagy ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén — a zartsoru beépitési modnak
megfeleld épitési helyen beliil — az épiilet(ek)et a csatlakozo szomszédos épitési helyek alapjan,
az utcakép egységessége, valamint a telepiilésszerkezet megdrzése érdekében az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

(4) A hatsokert az orszagos teleptilésrendezési €s €épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti eléirdsokkal alakithato ki.

(5) Zartsoru beépités esetében kotelezd biztositani a hatsdkertbe valo, gépjarmiivel torténd bejutas
lehetoségét.

(6) Oldalhataros beépités esetén, a be nem épitett telkeken épiilet az épitési hatdrvonalak altal hatarolt
épitési helyen beliil 1 méternél kozelebb nem keriilhet az oldalhatarhoz.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti és t4ji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 modon, természetes modon torténhet.

(2) A taj karakter tereprendezéssel vagy mas foldmunkéval nem valtoztathatdo meg.

8. §

(1) Az orszagos O0kologiai halozat 6kologiai folyosd dvezetében 11 €piilet €s épitmény létesitése, a
meglévo épiiletek és épitmények atalakitasa csak a természeti értékek kdrositasa nélkiil, a helyi
épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen, elsdsorban oktatasi, kutatasi, Okoturisztikai ¢és
természetvédelmi céllal torténhet.

(2) Az orszagos okolodgiai haldzat 6kologiai folyosd dvezetében kilatotorony épitése csak turisztikai
vagy tudomanyos kutatasi célbol, az eredeti terepszinttdl szamitott legfeljebb 10 méteres magassaggal
torténhet.



(3) Az ¢l6vizek fenntartasi munkainak elvégzéséhez a sziikséges szélességii parti savot szabadon kell
hagyni.

8. Egyéb korlatozasok, védoteriiletek

9.§

Epitési korlatozas ala esnek a kovetkezd teriiletek:

a) a szabalyozasi terven jelolt teriileteken épitményt elhelyezni a meglévé vagy a tervezett
épitmény és kornyezete talajmechanikai viszonyaira, valamint azok kdlcsonhatasara vonatkozé
geotechnikai adatok ¢és a hidrogeologiai viszonyok figyelembevételével szabad,

b)  a Concoé-patak partélétdl szamitott 50-50 méteres teriiletsavban a szabalyozasi terven jeldlt
szakaszokon épiiletet elhelyezni nem lehet.

9. Sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
10. §

Az dvezeten beliil szabélyozott beiiltetési kotelezettség teriiletén épiilet nem épithetd. Az épitési
telkeken a beiiltetési kotelezettség a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkozelitése céljabol
megszakithato.

10. Kozmiivek eloirasai
11. §

(1) A koziizemi kdzmiihalozatokat és kozmilétesitményeket kozterlileten, vagy kdzmi-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani.

(2) Ameglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a f6ldben.

(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési dvezeteiben eldirt
kozmiivesitettség mértéke:

a)  falusias és kertvarosias lakoteriilet 9vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

b)  telepiiléskdzponti vegyes teriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

c¢)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

d)  1pari gazdasagi teriilet ovezetekben: teljesen kozmiivesitett,

e)  udildteriilet ovezetekben: teljesen kdzmiivesitett,

/) kiilonleges beépitésre szant teriilet dvezetekben: hianyosan kdzmiivesitett.

(4) Beépitésre nem szant teriileten a kdzmiivesitettség mértéke: hianyos.

(5) A kozmuvezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél a tavlati Osszes
kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kozmi szdmara is a
legkedvezdbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.



(6) A telepiilés ujonnan beépitésre szant, vagy jelentds atépitésre keriilo épitési dvezeteiben 1j nagy-,
kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitdsi villamosenergia-ellatasi hélozatot épiteni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(7) A tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor foldkéabelbe, illetve alépitménybe
helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyeldre fennmarad

rrrrrr

vezetni.

(8) A kiilonleges mezOgazdasagi ilizemi Ovezet esetében, ha a halozati csatlakozési lehetdség
tavolsdga meghaladja az 500 m-t, akkor az OTEK szerint hidnyos kozmiivesitettség is elfogadott.

(9) A keletkezd szennyvizet csatornahaldzatba kell vezetni. Ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarol6 megengedett.

11. Az épités altalanos szabalyai
12. §

(1) A még beépitetlen épitési Ovezetekben (még nem vagy jellemzOen nem beépitett, illetve

atalakitasra szant) teriileteken a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

a)  haaszabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig az hatarozza
meg,

b)  haidében a f6 funkcidju épitmény elhelyezése el6tt keriil a telekre melléképitmény, akkor a
melléképitményt nem szabad az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara helyezni,
hanem onnan legalabb 20 m tavolsag betartdsa kotelezd oly modon, hogy a késObbiekben
megvalosulo f6épiilet utcafrontrdl nézve kitakarja a melléképiiletet.

(2) Falusias ¢s kisvarosias lakoteriileten €s telepiiléskdzponti vegyes teriileten 1év0 saroktelek esetén,
ha nincs jeldlt épitési vonal, a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos eldkert mérete 2 m-ig, vagy
a kialakult allapotnak megfelelden csokkenthetd.

(3) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épitési hatarvonal egy meglévo épiiletet keresztiilvag,
a meglévo éplileten bovités nélkiili feltjitas végezheto.

(4) A beépitésre szant ovezetekben lako illetve iidiild rendeltetési egységenként, tovabba tobblakasos
lakédépiilet esetén lakasonként 1 db személygépkocsi elhelyezését telken beliil biztositani kell.

(5) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a technoldgia megkdveteli — a
beépitett tertilet 5%-aban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig a KMii-1, Gipe-1, Gipe-2,
Gksz-1 jelli 6vezetekben, tovabba Gksz-4 jelli 6vezetben a 81. szamu {60t 50 méteres véddtavolsagat
nem érintd tertileteken.



1l. Fejezet
Beépitésre szant épitési 6vezetek részletes ovezeti eldirasai

12. Lakoteriiletek épitési ovezetei
13. §

(1)* A lakéteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakotertilet (Lf),
b) kertvarosias lakoteriilet (Lke),
¢) kisvarosias lakoteriilet (Lk).

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet tartalmazza.

(3)° Falusias lakoteriileten (Lf) és kertvarosias lakoteriileten (Lke) legfeljebb két laké és egy egyéb
rendeltetési egység helyezheto el, egy épiilettomegben.

(4)° Lakoteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.”

(5)’

13. Vegyes teriiletek épitési ovezetei
14. §
(1) A vegyes teriilet sajatos €épitési hasznalata szerint telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt).

(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési dvezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv és a 3.
melléklet tartalmazza.

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriilet dvezetekben allattartasi épiilet nem helyezhetd el.

14. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
15. §

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),

b)®  egyéb (jelentds mértékben nem zavard hatdsu) ipari gazdasagi teriilet (Gipe),
c)’  altalanos gazdasagi teriilet (Galt).

4 Modositotta a 7/2025. (V. 15.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025.06.14.
> Moédositotta a 7/2025. (V. 15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025.06.14.
¢ Modositotta a 7/2025. (V. 15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025.06.14.
7 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2025. (V. 15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyon kiviil: 2025.06.14.
8 Modositotta az 1/2025. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025.02.03.

? Beiktatta az 1/2025. (I. 31.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025.02.03.



(2) Az ipari terlileteken nem helyezhet6 el blizos, nagy zajjal jaro és kiilonlegesen veszélyes gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmény.

(3) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

15. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
16. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges tertilet (K) sajatos hasznalata szerint lehet:
a) mezdgazdasagi lizemi teriilet (KMii),
b)  nagy kiterjedésti lovas sportolasi célu teriilet (KLs).

(2) A kiilonleges teriiletek épitési ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

17.§

A kiilonleges, mezdgazdasagi ilizemi teriilet Ovezetben (KMii), a ndvénytermesztés és az
allattenyésztés épitményei, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéds és terméktéarolas
épitményei helyezhetdk el.

18.§

Kiilonleges, nagy kiterjedésii lovas sportolasi célu teriileteken (KLs) a lovas sport - és szabadidds
tevékenységgel kapcsolatos épiiletek helyezhetdk el.

1l Fejezet
Beépitésre nem szant épitési ovezetek részletes ovezeti eléirdasai

16. Kozlekedési és kozmi teriiletek
19. §

(1) A kézlekedesi és kozmiitertlet rendeltetese, illetve hasznalata szerint kozati kozlekedési teriilet
(KOu), kdozmiiteriilet (KO) és kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) lehet.

(2) Kozlekedési teriileten az OTEK szerinti épiiletek helyezhetdk el.
(3) Uj utak és utcak kialakitisanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.
17. Zoldteriiletek ovezetei
20. §
(1) Zoldtertilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet, amely nagysagatol fiiggden lehet kozpark

(Zkp), illetve kozkert (Zkk). A zoldteriileteknek kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetdonek kell
lenni.



(2) A zoldtertilet teriiletének legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) Zoldteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezheték el.

18. Erdoteriiletek
21. §

(1) Az erdéteriilet rendeltetése szerint lehet:
a)  védelmi erdd (Ev),
b)  gazdasagi erd6 (Eg).

(2) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabalyozott védelmi erd6 (Ev) teriiletén épiilet nem
1étesithetd.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erdd teriiletén (Eg) az erddgazdalkodashoz ¢és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszertien kapcsolodo épitmények helyezhetdk el, 10 ha-t meghaladd teleknagysag esetén
maximalisan 0,5%-os beépitettséggel.

19. Mezogazdasagi teriiletek
22. §

(1) Mezdgazdasagi teriilet az azonos tdjjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos
¢pitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezo teriilet
felhasznalasi egységekbe tartozik:

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

b)  mezbgazdasagi kertes teriilet (Mk).

(2) A mez6gazdasagi dvezetben gondoskodni kell a teriiletek tttal torténd megkozelithetdségérol.
Zarvanyteriiletek nem alakithatoak ki.

(3) Mezbgazdasagi teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhet6k el.

(4) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezetekre valo tagolasat a szabélyozasi terv és a 3. melléklet
tartalmazza.

23.§

(1) Mezdgazdasagi kertes dvezetben (MKk) a kialakithat6 0j telkek nagysdga minimum 1500 m?, az
épiiletek maximalis brutt6 alapteriilete telkenként legfeljebb 90 m?. Az vezetben épiiletet elhelyezni
az OTEK szabalyai szerint lehet.

(2) A sz616 miivelési 4gban nyilvantartott teriileteken csak a széldmiiveléssel, borgazdalkodassal,
borturizmussal 6sszefiiggd éptiletek l1étesithetok.

20. Vizgazdalkodasi teriiletek
24.§

(1) A vizgazdéalkodassal Osszefiiggd teriiletek (V) a vizfolydsok, tavak, tarozok vizmedre,
vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmu teriiletek.
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(2) Vizgazdalkodasi teriileten vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények alakithatok ki.

21. Természetkozeli teriilet
25. §

Természetkozeli teriileten (Tk) épiilet nem helyezheto el.

22. Kiilonleges teriiletek
26. §

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet:

a)  temetd (KbT),

b)  vasartér (KbV),

¢)  megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalo teriilet (KbEn),
d)  nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (KbSp),

e)  nagy kiterjedésti lovas sportolasi célu teriilet (KbLs).

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabdlyozasi terv
¢és a 3. melléklet tartalmazza.

27.§

A temetd, illetve kegyeleti park (KbT) rendeltetésti teriilet a sirhelyek, siremlékek, kriptak,
ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal.

28. §
Vasartér teriileten (KbV) a 3. melléklet eldirdsai szerint lehet épiteni.
29. §

(1) Megtijul6 energiaforrasok hasznositasadnak céljara szolgalo teriileten elhelyezhetOk a napelempark
lizemeltetéséhez sziikséges 1étesitmények.

(2) Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet ovezetben épiilet 1étesitése nem
megengedett.

30. §

A nagy kiterjedésti, sportolasi célu kiilonleges dvezet (KbSp), elsdsorban sportolasi célu épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetd legfeljebb 2 éplilettomegben:

a)  segédiizemi épiilet,

b)  0ltozo épiilet,

¢)  adminisztracios épiilet.

31. §

(1) A beépitésre nem szant, nagy kiterjedésti lovas sportoldsi célu kiilonleges dvezetben (KbLs)
els@sorban a lovas sporthoz kapcsolodo létesitmények helyezhetdk el.
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(2) A beépitésre nem szant, nagy kiterjedésti lovas sportolasi célu kiilonleges 6vezetben elhelyezhetd
legfeljebb egy vendéglatdo egység, legfeljebb 10 %-os beépitettséggel és legfeljebb 100 m?
alapteriiletben.

32.§
Ez a rendelet 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba.
33.§

Hatélyat veszti a 8/2007. (IX.1.) nkormanyzati rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatrol.

Pekar Zsolt dr Istvandi Csilla
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
2022. november 30.

dr Istvandi Csilla
Jjegyz6
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1. melléklet a 10/2022. (XI. 30.) onkormanyzati rendelethez
1. melléklet 10 2022 Kiilteriileti szabalyozasi terv.pdf

2. melléklet a 10/2022. (XI. 30.) onkormdnyzati rendelethez
2. melléklet 10 2022. Belteriileti szabalyozasi terv.pdf

3. melléklet a 10/2022. (X1. 30.) 6nkormdnyzati rendelethez
3. melléklet 10 2022 Telekalakitasi és beépitési eldirasok.pdf
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Végso eloterjesztdi indokolas

Aszar Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 42/2019. KT-hatarozataval —dontott
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarol. A véleményezési eljaras lezaruldsat kdvetden -
az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalként - a Komarom-Esztergom
Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja KE/8/163-17/2022. szam alatt egyetértd zard
véleményt adott ki Aszar kozség 1j telepiilésrendezési eszkozeivel kapcsolatban. A képviseld-
testiilet a zar6 vélemény alapjan megalkotta 0 helyi épitési szabalyzatat.
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